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GEMEINDE NORDENDORF
Bebauungsplan Sonniger Stidwesten — Bauabschnitt |V C) Begriindung

C) BEGRUNDUNG

i ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sonniger Stidwesten — Bauabschnitt 1V* ist
der dringend benétigte Wohnraumbedarf der Gemeinde Nordendorf fiir die einheimische Be-
vélkerung. Die Flachen innerhalb des siidlich angrenzenden Baugebietes ,Sonniger Siidwes-
ten Bauabschnitt 111* sind weitestgehend bebaut.

Bei den Wohnbauflachen wird insbesondere ein Bedarf fiir Familienheimbebauung mit frei-
stehenden Einfamilien- und Doppelhdusern sowie wenigen Mehrfamilienhdusern gesehen.
Flr eine Wohnbauentwicklung eignet sich das Plangebiet gut, da es im Siiden an das bereits
vorhandene Wohngebiet ,Sonniger Stidwesten Bauabschnitt I11“ angrenzt und sich in raumli-
cher Nahe zu den gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen befindet.

Um die Errichtung der geplanten Wohnbebauung zu erméglichen, dabei die stadtebauliche
Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche und griinordnerische Belange zu beriicksichtigen,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Die bau-
planungsrechtliche Zuléassigkeit am westlichen Ortsrand der Gemeinde Nordendorf soll durch
den Bebauungsplan ,Sonniger Stidwesten — Bauabschnitt IV* geschaffen werden.

2. VERFAHREN

Der vorliegende Bebauungsplan wird gem. § 13b BauGB aufgestellt. Die Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist mit Novellierung des BauGB vom
04. Mai 2017 méglich. GemaR § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 der § 13a auch
entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz
2 BauGB von weniger als 10.000 m?, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fl&-
chen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der eine Gesamtflache von ca. 22.600 m? auf-
weist, setzt Bauflachen mit einer GréRe von rund 15.500 m? bei einer zuldssigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 fest. Somit betragt die Grundflache rund 6.200 m2.

Damit ist nachgewiesen, dass die GréRe der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine GréRe der Grundflache von insgesamt weniger als
10.000 m? festgesetzt wird.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprlifung unterliegen, wird nicht begrtindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren kann von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6a
Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen werden. Ein Ausgleich ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB nicht erforderlich.
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GEMEINDE NORDENDORF

Bebauungsplan Sonniger Sidwesten — Bauabschnitt IV C) Begriindung
3. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES
3.1 R&a@umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Fldche von ca. 22.600 m? (ca. 2,26 ha).

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Teilflache der FI.-Nrn. 114, Gemeinde und Gemarkung
Nordendorf.

3.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch angrenzende Wohnbebauung

- Im Osten durch die Anlagen und Flachen der Grundschule Nordendorf

- Im Suden durch die RosenstralRe und angrenzende Wohnbebauung

- Im Westen durch die Strale von Nordendorf nach Westendorf (SchmutterstraRRe) mit
westlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Weiter westlich (ca.
130 m entfernt) verlauft der Flusslauf der Schmutter (Gewésser 1. Ordnung).

3.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Geléande ist eben und wird gegenwartig Gberwiegend als Ackerflache genutzt. Im Siidos-
ten befindet sich eine Laubbaumgruppe.
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C) Begriindung
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Abbildung 2: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3.4 Hochwassersituation

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Schmutter. Nach § 78 des Wasser-
haushaltsgesetztes (WHG) ist die Ausweisung eines neuen Baugebiets in derartigen Flachen

grundsétzlich nicht zulédssig. Sie bedarf daher einer Ausnahmegenehmigung, die nach den
Vorgaben in § 78, Absatz 2 des WHG an die Erflllung strenger Auflagen geknupft ist.

Geman der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Nordendorf kénnen diese
Auflagen im vorliegenden Fall erflllt werden.
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Abbildung 3: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Schmutter bei Nordendorf, o.M.
Vermessungsverwaltung)

(© 2019 Bayerische
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GEMEINDE NORDENDORF
Bebauungsplan Sonniger Slidwesten — Bauabschnitt IV C) Begriindung

Im Folgenden wird aus dem Wasserrechtsanfrag vom 27.11.2019 zum ,Baugebiet "Sonniger
Sudwesten” BA 1V, verfasst von Dr. Blasy — Dr. @verland Beratende Ingenieure GmbH Co.
KG, Eching am Ammersee, auszugsweise zitiert.

~Im Rahmen der Anlage des Baugebiets ,Sonniger Siidwesten” beabsichtigt die Gemeinde
Nordendorf die ErschlieBung des Bauabschnitts IV nérdlich der RosenstralRe und westlich der
Grundschule. Die betroffenen Fldchen liegen im Uberschwemmungsgebiet der Schmutter und
werden bei einem 100-jdhrlichen Hochwasser (iberflutet.

Die geplante Bebauung wird hochwasserangepasst und hochwassersicher ausgefihrt. Die
Gelédndeoberkante im Bereich des Baugebiets wird ebenso wie die FuRbodenoberkante der
Wohnh&user und die Oberkante der StraBen und Wege auf einer Héhe angeordnet, die aus-
reichend tiber dem Bemessungshochwasserspiegel der Schmutter liegt. Damit eine Uberflu-
tung des Baugebiets und daraus resultierende Beeintréchtigungen und Schéden bereits wéh-
rend der Erschlielung und Bebauung des Gebiets sicher verhindert werden kénnen, soll am
West- und Nordrand der zu bebauenden Fldchen zunéchst ein Randwall geschiittet werden,
der als temporér wirksamer Deich nach den Vorgaben der DIN 19712 hergestellt wird. Dieser
Deich wird nach der abschlielBenden Profilierung des Baugebiets ein Bestandteil der grof3fls-
chigen Geldndeanschiittung und hat dann keine Funktion mehr fiir den Hochwasserschutz.

Durch die geplanten MaBnahmen kommt es zu einem Verlust an Retentionsraum, der durch
die Anordnung einer Abflussmulde am Westrand des Baugebiets und durch Geléndeabgra-
bungen auf den Grundstiicken Fl. Nr. 792 und 242 umfassend ausgeglichen wird.

Die geplanten Gelédndeabgrabungen und Anschiittungen kénnen als das Vertiefen oder Erho-
hen der Erdoberfléche angesehen werden. Derartige MaBnahmen sind in einem Uber-
schwemmungsgebiet gemél3 § 78a, Absatz 1, Nr. 5 WHG grundsétzlich untersagt. Die zu-
stédndige Behdrde kann dies im Einzelfall allerdings zulassen, wenn die Belange des Wohis
der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen, der Hochwasserabfluss und die Hochwasser-
riickhaltung nicht wesentlich beeintrdchtigt werden und eine Gefdhrdung von Leben oder Ge-
sundheit oder erhebliche Sachschéden nicht zu befiirchten sind.

Diese Bedingungen werden sicher eingehalten, wenn die Geldndeanschiittungen und -abgra-
bungen nach den Vorgaben der hier vorgelegten Unterlagen ausgefiihrt werden. Der Vorha-
benstréger beantragt daher eine entsprechende Zulassung.

Wie beschrieben, sollen die MalBnahmen so ausgefiihrt werden, dass zusétzlich folgende Be-
dingungen nach § 78 Absatz 2 Nr. 2 — 9 WHG eingehalten werden kénnen:

- Zu Nr. 2: Die geplante Erweiterungsfldche grenzt unmittelbar an ein bestehendes Bauge-
biet an.

- Zu Nr. 3: Uberflutungen des geplanten Baugebiets werden durch die geplante Gelédnde-
anschlittung bis auf eine Héhe von 0,5 m dber den Bemessungshochwasserstand dauer-
haft verhindert. Durch die Herstellung des temporér wirksamen Deichs kann es bereits
wéhrend der ErschlieBung und Bebauung des Gebiets nicht zu Uberflutungen kommen.
Eine Gefghrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschdden sind somit
nicht zu erwarten.

- Zu Nr. 4: Die geplanten MalBnahmen haben keinen Einfluss auf den Wasserspiegelverlauf
des Bemessungshochwassers HQ100. Nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasser-
abfluss kénnen somit ausgeschlossen werden.
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- Zu Nr. 5: Die geplante Geldndeanschlittung im Bereich des kiinftigen Baugebiets fiihrt zu
einem Retentionsraumverlust von 7.700 m® der jedoch durch die Errichtung einer Mulde
am westlichen Rand des Baugebiets und durch weitere Abgrabungen auf den Grundstii-
cken Fl. Nrn. 792 und 242 umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird.

- Zu Nr. 6: Die an den Nordrand des BA IV angrenzenden bebauten Fléchen sind derzeit
noch nicht vollstédndig vor Hochwasser geschlitzt. Die geplanten Geldndeverdnderungen
werden jedoch so ausgefiihrt, dass Hochwasserschutzmaf3nahmen, die ggf. zu einem
spé&teren Zeitpunkt hergestellt werden, nicht behindert oder beeintréchtigt werden.

- Zu Nr. 7: Da die geplanten MaBnahmen keinen Einfluss auf den Wasserspiegelverlauf
eines Bemessungshochwassers haben, kénnen nachteilige Auswirkungen fiir Oberlieger
und Unterlieger ausgeschlossen werden. Auswirkungen der MaBnahmen auf den Grund-
wasserabfluss und daraus ggf. resultierende Beeintrdchtigungen von Oberliegern und
Unterliegern sind ebenfalls nicht zu erwarten.

- Zu Nr. 8: Nach den Vorgaben des Bebauungsplans wird die Bebauung hochwasserange-
passt ausgefiihrt. Die Belange der Hochwasservorsorge sind daher berticksichtigt.

- Zu Nr. 9: Durch die Errichtung des temporédr wirksamen Deichs werden Uberflutungen
bereits wéhrend der ErschlieBung und Bebauung des Gebiets verhindert. Bauliche Sché-
den am Bauvorhaben durch das Auftreten eines Bemessungshochwassers sind daher
nicht zu erwarten. Das qilt in gleicher Weise auch fiir den endgiiltig geplanten Zustand,
bei dem der temporére Deich in die gro3flédchige Geldndeprofilierung integriert ist.

Die Erfiillung der Vorgaben nach § 78 Absatz 2 Nr. 2 — 9 WHG, die auch eine Voraussetzung
fiir die Genehmigung der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde waren, ist
somit sicher gewéhrleistet.”

Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth weist darauf hin, dass das Planungsgebiet bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQexiem) entsprechend den unter www.iug.bayern.de verdf-
fentlichten Hochwassergefahren- und Risikokarten teilweise Uberflutet wird (Wasserspiegel-
lage HQExtrem 420,97 m UNN). Die Wasserspiegellage des HQexiem liegt demnach unter dem
festgesetzten Gelande von 421,28 m {1 NN.

4. ABWAGUNG ZU DEN ANFORDERUNGEN DES WHG

Ergénzend zu den fachlichen Aussagen bezlglich des Hochwasserschutzes in Kapitel 3.4
wird Folgendes in die Abwagung und Planung eingestellt. Der Gemeinde Nordendorf ist be-
wusst, dass Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 in ihrer Funktion als Ruckhaltefla-
chen zu erhalten sind. Soweit Gberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem ent-
gegenstehen, sind rechtzeitig die notwendigen Ausgleichsmaflnahmen zu treffen. Friihere
Uberschwemmungsgebiete, die als Riickhaltefldchen geeignet sind, sollen so weit wie mog-
lich wiederhergestellt werden, wenn Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem
nicht entgegenstehen.

Die Gemeinde Nordendorf geht davon aus, dass die zustandige Behorde abweichend von
§ 78 Absatz 2 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulésst, da
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1.) keine anderen Mdglichkeiten der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung am Hauptort Norden-
dorf bestehen oder geschaffen werden kénnen.

Die Gemeinde Nordendorf ist in ihrer wohnbaulichen Entwicklung fiir den Hauptort an dem
auch die gewerbliche Entwicklung stattfinden sollte, duert eingeschrankt.

Der westliche Ortsrand grenzt Uberwiegend an den Talraum der Schmutter an. Stellenweise
grenzt die Bebauung direkt an die Schmutter an. Aufgrund der Hochwasserereignisse und
dem Uberschwemmungsbereich der Schmutter ist eine weitere Entwicklung nach Westen
nicht moglich.

Aufgrund der Mallnahmen zum Hochwasserschutz ist die im Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache dargestellte westliche Siedlungsflache noch vertretbar. (siehe Abb. 4) Darlber hin-
aus ist keine weitere Siedlungsentwicklung darstellbar.

Zur Wohnsiedlungsentwicklung im Norden

Im Norden grenzt die Wohnsiedlungsentwicklung an das Gewerbegebiet und Mischgebiet
beidseits entlang der Dieselstral3e an und hat somit auch keine Entwicklungspotenziale mehr.
Die groRRe Freifliche zwischen Gewerbegebiet und Wohnsiedlungsbereich dient als Erho-
lungs- und Sportfldche und steht somit fir eine Wohnsiedlungsentwickiung nicht zur Verfu-
gung. Die festgesetzten Mischgebiete entlang der Dieselstral3e dienen der Unterbringung von
Handwerk, kleinen Betrieben und Wohnen. Fir eine reine Wohnsiedlungsentwicklung sind
diese Fldchen ungeeignet, da diese direkt an Gewerbeflachen angrenzen und die beiden Nut-
zungen aufgrund der Immissionen unvertraglich sind.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnsiedlungsflache siidlich der Die-
selstrale / 6stlich der DaimlerstralRe ist nur eingeschrénkt realisierbar. Zum einen liegt in dem
Gebiet ein Bodendenkmal, zum anderen ist aufgrund der Lage in der N&dhe zur Bahntrasse
Augsburg-Donauwérth ist Osten und dem Mischgebiet bzw. der Freizeitflache im Westen mit
erheblichen Larmimmissionen zu rechnen.

Im Norden ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und bestehenden Emissionspunkte eine
weitere Wohnsiedlungsentwicklung nicht vertraglich.

Zur Wohnsiedlungsentwicklung im Siidosten

Der sudéstliche Bereich liegt zwar auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes, allerdings
fahrt in unmittelbarere N&he ebenfalls die Bahntrasse Augsburg-Donauwérth vorbei. Dartiber
hinaus verlauft éstlich davon die Bundesstrafle B2. Somit ist mit erheblichen Larmimmissio-
nen zu rechnen.

Zur Siedlungsentwicklung im Stdwesten:

Der Sudwesten von Nordendorf liegt ebenfalls im Uberschwemmungsbereich der Schmutter.
Nachdem das Baugebiet ,Sonniger Stdwesten — Bauabschnitt I-11I“ hergestellt ist und die
Gemeinde Uber keine weiteren freien Baupléatze verfligt, stellt sich der Gemeinde Nordendorf
erneut die Frage nach verfiigbaren Bauplatzen. Angesichts der Tatsache, dass nérdlich des
Baugebietes ,Sonniger Stidwesten — Bauabschnitt | und Il sich eine grolie Gemeinbedarfs-
flache befindet hat die Gemeinde ihren absehbaren zukiinftigen Bedarf an Gemeinbedarfsinf-
rastrukturen Uberprift und festgestellt, dass weder kurz- noch mittel- und langfristig diese
Flache mit Gemeinbedarfseinrichtungen versehen werden wird.
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Dartber hinaus wurde westlich des Baugebietes ,Sonniger Stidwesten — Bauabschnitt Il
eine Flutmulde errichtet die bereits im Vorfeld nach Norden weitergedacht wurde.

Nachdem kein Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen vorliegt und die Flache bereits bei der
Hochwassersicherung und der Retentionsraumberechnung des Biros Blasy & Overland be-
ricksichtigt und zudem mit der Wasserwirtschaft im Vorfeld abgestimmt wurde, erscheint die
Entwicklung einer Wohnbauflache unter Berlcksichtigung des dringenden Wohnraumbedar-
fes einerseits und der mdéglichen Kompensation des Retentionsraumes andererseits als eine
stadtebaulich sinnvolle SchlieBung des stidwestlichen Ortsrandes. Damit ist die stadtebauli-
che Entwicklung im Slidwesten abgeschlossen, eine weitere Siedlungsentwicklung ist hier
nicht mehr darstellbar.

Zur Siedlungsentwicklung im Osten.

Der 6stliche Ortsrand von Nordendorf grenzt bereits an die Bahnlinie Augsburg-Donauw®érth.
Ostlich der Bahnlinie verlduft die BundesstraRe B2. Der Bereich zwischen Bahntrasse und
Bundesstralie ist aufgrund der Larmimmissionen und Erschitterungen fir eine Wohnsied-
lungsentwicklung ungeeignet.

Ein Uberspringen der B2 ist nur fiir gewerbliche Entwicklungen vorgesehen und fachlich ver-
tretbar. Die Wohnbausiedlungsentwicklung ist somit im gesamten Osten bis auf eine kleine
Wohnbauflache, die bereits im Bestand als faktisches Kleinsiedlungsgebiet vorhanden ist,
erschopft.

Zusammengefasst wird festgestellt, dass im Osten keine realen Potenziale fiir eine wohnbau-
liche Siedlungsentwicklung gegeben sind, da eine Wohnbauentwicklung im Osten nicht statt-

finden kann.

Zur Wohnsiedlungsentwicklung Ortsteil Blankenburg:

Dadurch, dass der Ortsteil Blankenburg fir weitere Siedlungsentwicklungen aufgrund der
sensiblen Lage zwischen der Schmutter und der Hangleite nur noch fragmentarisch fiir bau-
liche Arrondierungen geeignet ist, muss der Hauptort Nordendorf auch den wesentlichen
Wohnbedarf des Ortsteils Blankenburg mit aufnehmen.

Resiimee:

Die Gemeinde hat nur noch sehr eingeschrénkte, bzw. keine Potenziale fiir Wohnbauflachen
im Hauptort.

Die Wohnbauflache im Norden, westlich der Bahnlinie, ist starken Emissionen seitens der
Bahn und der B2 ausgesetzt und absehbar nicht bebaubar. Dies wird sich erst im Laufe der
nachsten 10 Jahre &ndern, wenn die Bahn AG SchallschutzmaRnahmen umgesetzt haben
wird. Zudem durchl&uft von Sitd nach Nord ein Bodendenkmal — Rémerstralle — die Wohn-
bauflache, dies wird ebenso zu Umsetzungsproblemen fithren. Hinzu kommt bei dieser Wohn-
bauflache, dass diese angrenzend an den Freizeitbereich des Sees liegt, mit Flachen fir
Sport und Erholung, die Immissionslage ist auch hier nicht einfach zu bewaltigen.

Das bedeutet, dass ausschlieBlich noch im Siidwesten wohnbauliche Potenziale liegen, die
zum einen sehr zentral zum Innenort und zum anderen in direkter Nahe der Gemeinbedarfs-
flachen Schule und Schulsportplatz sowie Kindergarten und Kindergrippe liegen und die fir
eine kurzfristige Wohnsiedlungsentwicklung in Frage kommen.
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GEMEINDE NORDENDORF
Bebauungsplan Sonniger Stidwesten — Bauabschnitt 1V C) Begriindung

2.) das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt:

Die vorgesehenen und geplanten Wohnbauflachen grenzen unmittelbar an die vorhandene
Wohnbebauung im Stiden und Norden sowie im Osten an die Gemeinbedarfsflachen mit dem
Sportplatz, Schule und Kindergarten an. Zudem schlielen die geplanten Wohnbauflachen an
den gesamten westlichen Ortsrand an, ohne in das Schmuttertal oder Gber den westlichen
Ortsrand hinauszuragen. Die Schmutterstrae bzw. Stralle von Nordendorf nach Westendorf
stellt hier weiterhin die dullerste Grenze der Bebauung dar.

3.) eine Gefdhrdung von Leben oder erheblichen Gesundheits- oder Sachschéden nicht zu er-
warten sind:

Die neu geplanten Wohnbauflachen werden auf einem Gelédndeniveau angeordnet, das aus-
reichend Uber dem Wasserspiegel liegt, der bei einem 100-jadhrlichen Hochwasser der
Schmutter zu erwarten ist. Zu diesem Zweck sind entsprechende Gelédndeanschittungen vor-
gesehen. Im Unterschied zu einer Eindeichung tiefliegender Fldchen besteht daher keine Ge-
fahr eines Versagens von Schutzbauwerken, so dass auch keine dadurch mégliche Geféhr-
dung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden zu erwarten sind.

Zudem werden die Wohnbaufladchen durch Herstellung von Erdwéllen am westlichen und
nordlichen Rand der Bauflache, durch Herstellung einer Mulde am westlichen Rand des Bau-
gebiets zum Retentionsraumausgleich und zur Verbesserung der Abflussverhéitnisse bei sel-
tenen Hochwasserereignissen der Schmutter sowie Abgrabungen auf den Grundsticken
FI. Nrn. 792 und 242 zum Retentionsraumausgleich gesichert, sodass keine Gefédhrdung von
Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sachschéaden resultieren kann.

Zusatzlich werden Festsetzungen und Hinweise zur baulichen Gestaltung der Wohnbebauung
gemacht, durch die Sachschaden bei einem Hochwasser der Schmutter und einem damit
einhergehenden Anstieg des Grundwasserpegels verhindert werden kénnen. Das ist unter
anderem durch einen Verzicht auf die Unterkelierung der Geb&ude oder durch eine Bauweise
von Kellergeschossen mdglich, die auch bei Hochwasser wasserdicht und auftriebssicher ist.

Die ErschlieRung der neuen Wohnbaufl&dchen erfolgt zudem Uber bereits vorhandene Stralen
von Osten her (Kornfeld- und RosenstralRe), die aulRerhalb des HQ1o0 liegen. Die Erschlie-
Rung des Gebiets ist somit nicht durch Hochwasser beeintréchtigt.

4 ) der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst wer-
den:

Die geplanten Malnahmen haben keinen Einfluss auf den Wasserspiegelverlauf des Bemes-
sungsfalls HQ100. Nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss kénnen somit aus-
geschlossen werden. (siehe hierzu Unterlagen zum Antrag auf Zulassung von Maf3nahmen
im Uberschwemmungsgebiet, Blasy & Qverland)

5.) die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem
RUckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird:

Der Retentionsraumverlust durch die geplante Bebauung im Bauabschnitt IV kann durch die
Anlage der Mulde am Westrand des Baugebiets nicht in Ganze ausgeglichen werden. Daher
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sind weitere MalRnahmen zum Retentionsraumausgleich erforderlich. Das soll durch Gelan-
deabgrabungen auf den Grundstiicken Fl. Nrn. 792; Gemarkung Nordendorf, und 242, Ge-
markung Blankenburg, erreicht werden.

Nachteilige Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger oder gar auf Flachen auRRerhalb des Ge-
meindegebiets von Nordendorf kénnen ausgeschlossen werden. (siehe hierzu Unterlagen
zum Antrag auf Zulassung von MaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet, Blasy & @verland)

6.) der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird:

Die geplanten Geldndeverdnderungen werden so ausgefiihrt, dass HochwasserschutzmafR-
nahmen (siehe folgende Abbildung), die ggf. zu einem spateren Zeitpunkt hergestellt werden,

nicht behindert oder beeintrachtigt werden.

Verbesserung des HW-Schutzes im Bereich -

& Donaowrth : der Gemeinde Nordendorf ({ '

Variante 2

I Tcﬁ_enuc.hligen
| 150 m HW-Schutzmauer

.ﬁstfm “okol. Ausbau

Abbildung 6: Auszug WWA Donauwérth, Verbesserung des HW-Schutzes im Bereich der Gemeinde Nordendorf, hier siidlicher
Ortsbereich

7.) keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind:

Da die geplanten MaBnahmen keinen Einfluss auf den Wasserspiegelverlauf eines Bemes-
sungshochwassers haben, kénnen nachteilige Auswirkungen fiir Oberlieger und Unterlieger
ausgeschlossen werden.

8.) die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind:

Eine nachhaltige Hochwasservorsorge wird neben staatlichen und kommunalen MaRnahmen
auch durch Eigenvorsorge erreicht. Staatliche und kommunale MaRnahmen zur Hochwasser-
vorsorge beinhalten neben der Flachenvorsorge auch MaRnahmen zur Hochwasservorher-
sage und -warnung sowie zum Katastrophenschutz, die nach wie vor notwendig sind und
durch die Ausweisung des Baugebiets nicht beriihrt werden. Gegenstand der Flachenvor-
sorge ist das Freihalten von Uberschwemmungsgebieten. Die Belange der Flachenvorsorge
koénnen als beachtet angesehen werden, obwohl das Baugebiet im Uberschwemmungsgebiet
der Schmutter liegt. Dies ergibt sich aufgrund der randlichen Lage des geplanten Eingriffsbe-
reichs und unter Berticksichtigung der MaBnahmen zum Retentionsraumausgleich, durch die
Auswirkungen auf angrenzende Bereiche vollumfanglich vermieden werden.
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Sonstige Belange der Hochwasservorsorge sind nicht betroffen. Die geplanten Gelédndever-
anderungen bewirken, dass die Bebauung auch bei seltenen Hochwasserereignissen nicht
gefahrdet ist. Der dadurch erreichte Schutzgrad ist erheblich héher, als bei technischen Hoch-
wasserschutzmalRnahmen, da im vorliegenden Fall die Schutzgiiter zukiinftig auch auRer-
halb des moglichen Einwirkungsbereichs seltenerer Hochwasserereignisses liegen und nicht
lediglich deren Vulnerabilitat reduziert wird. Die Eigenvorsorge wird durch Vorgaben zur bau-
lichen Gestaltung der Wohnbebauung geférdert.

9.) die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der Fest-
setzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schiden zu erwar-
ten sind:

Wie bereits beschrieben soll die geplante Bebauung hochwasserfrei durch Anlage eines
Damms und einer Mulde errichtet werden. Auf diese Weise kénnen baulichen Schéden durch
das Bemessungsereignis sicher verhindert werden. Das gilt insbesondere auch unter Beriick-
sichtigung der geplanten weiteren Vorgaben zur baulichen Gestaltung der Wohnbebauung
(Verzicht auf Keller oder wasserdichte und auftriebssichere Ausfiihrung etc.).

5. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

5.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

ﬁr /‘\,.’ \“.' ;

Abbildung 4: Fldchennutzungsplan i. d. F. v. 06.09.2018, o. M.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf ist die zu Uberplanende Flache bereits
entsprechend der mit dem Bebauungsplan ,Sonniger Stdwesten, Bauabschnitt |V* geplanten
Nutzung als hochwasserfreigelegte Wohnbauflache mit Flutmulde im Westen dargestellt wor-
den, wobei sich das Plangebiet noch in einem Anderungsverfahren befindet. Unter der An-
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nahme, dass das Anderungsverfahren vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abge-
schlossen ist, wird der Bebauungsplan ,Sonniger Siidwesten - Bauabschnitt |V* als aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf entwickelt angesehen.

5.2 Bestehende Bebauungspldne

Mit Inkrafttreten ersetzt der Bebauungsplan ,Sonniger Sitidwesten - Bauabschnitt |V* im siid-
westlichen Teil des Geltungsbereiches den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Sonniger Siid-
westen, Bauabschnitt [11* in der Fassung vom 01.07.2014.

146717 ¥

Abbildung 5: Bebauungsplan ,Sonniger Stidwesten — Bauabschnitt Ill“ i.d.F.v. 18.03.2014 o.M.

6. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Nordendorf liegt laut dem LEP 2013/2018 im Verdichtungsraum von Augsburg.
Im Regionalplan der Region Augsburg (9) liegt Nordendorf im I&ndlichen Teilraum im Umfeld
des groRRen Verdichtungsraumes Augsburg und ist als Kleinzentrum klassifiziert.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sonniger Stidwesten - Bauabschnitt IV* sind fiir
die Gemeinde Nordendorf in Bezug auf Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbeson-
dere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des LEP und des RP 9 zu beachten:

6.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2018)

- Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausge-
richtet werden. (3.1 (G))

- Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (3.1 (G))
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In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfigung stehen. (3.2 (2))

- Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 (G))

- Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (3.3 (2))

- Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu sol-
len die natiirliche Ruckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbes-
sert, Rickhalteraume an Gewéssern freigehalten sowie Siedlungen vor einem hundert-
jahrlichen Hochwasser geschitzt werden. (7.2.5 (G))

6.2 Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

- Der Wassererosion soll auch in hochwassergefdhrdeten Flusstélern, insbesondere von
[...] Schmutter [...] entgegengewirkt werden. (B | 1.4 (Z))

- Es ist anzustreben, bauliche Entwicklungen in Gebieten mit hohen Grundwassersténden
mdoglichst zu vermeiden. (B 14.2.1.2 (G))

- Die noch bestehenden natrlichen Uberflutungsflachen sollen erhalten und verloren ge-
gangene Hochwasserabfluss- und Hochwasserriickhaltegebiete nach Mdéglichkeit zu-
rickgewonnen werden. [...] (B 14.4.1.2 (Z2))

- Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevél-
kerung [...] weiter zu entwickeln. [...] (BV 1.1 (G))

- Fur eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet [...] die zentralen Orte an den
uberregionalen Entwicklungsachsen [...]. (B V 1.2 (Z))

- Fir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig Siedlungsbra-
chen, Baultcken und mégliche Verdichtungspotenziale unter Berticksichtigung der je-
weiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden. (B V 1.5 (Z))

6.3 Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundsétzen des LEP 2013/2018 Bay-
ern und des RP (9) Augsburg

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan entsteht ein neues (kleinteiliges) Wohngebiet unmittel-
bar in Anschluss an ein bereits bestehendes Wohngebiet. Das geplante Wohngebiet stellt
eine angemessene — und am bestehenden Wohnbauflachenbedarf der einheimischen Bevél-
kerung orientierte — Fortflihrung der bestehenden Siedlungseinheit dar und beriicksichtigt zu-
gleich die erforderlichen wasserwirtschaftlichen Retentionsraumausgleichsfléchen (innerhalb
und aulerhalb des Plangebietes). Zum einen wird mit der geplanten Flutmulde und Aufschiit-
tung eines Walls innerhalb des Plangebietes eine hochwasserfreie Bebauung sichergestellt
und zum anderen wird mit zwei weiteren wasserwirtschaftlichen Retentionsraumausgleichs-
flachen im Schmuttertalraum (auBerhalb des Planungsumgriffes) der innerhalb des Plange-
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bietes verlorengegangene Retentionsraum vollstandig ausgeglichen und damit auch nachtei-
lige Auswirkungen durch Hochwasserereignisse flir angrenzende Flachen sowie fir Ober-
und Unterlieger ausgeschlossen.

Damit entspricht der Bebauungsplan im Wesentlichen den o.g. Zielen und Grundsétzen des
LEP und des RP 9, da u.a. aufgrund der Anbindung der Neubaufladchen an geeignete Sied-
lungseinheiten einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird und mit der Herstel-
lung einer Flutmulde bzw. Anlage eines Walls das Risiko durch Hochwasser verringert wird.

Die Md&glichkeit der Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete ist absehbar nur sehr
begrenzt bis gar nicht vorhanden, da die Gemeinde Nordendorf zum einen Uber keine vor-
handenen innerértlichen Potenziale (Siediungsbrachen, Bauliicken und mogliche Verdich-
tungspotenziale) verfigt und zum anderen in den letzten Jahren bedingt durch die rege Nach-
frage nach Wohnbauflachen eine weitgehende Nachverdichtung im Innenort stattgefunden
hat. Aufgrund dessen ist die Gemeinde gezwungen, auf bisher unbebaute (landwirtschaftlich
genutzte) Fldchen im AuRenbereich auszuweichen, um dem dringend benétigten Wohnbau-
flachenbedarf gerecht zu werden.

7. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept sieht im Bereich des Plangebietes vor ein Wohngebiet mit einer
lockeren Bebauung aus Uberwiegend Einzel- und Doppelhdusern sowie drei Mehrfamilien-
h&usern im Slidosten zu entwickeln.

Um eine hochwasserfreie Bebauung der Flachen sicherstellen zu kénnen, wird am westlichen
ndrdlichen Rand ein System aus einem Wall in Verbindung mit einer Mulde errichtet.

Die Erschlielung des Gebiets kann Uber die Rosenstralle erfolgen. Zudem ist eine Anbindung
an die Schmutterstralle vorgesehen, um ein Wenden, bspw. von Mllfahrzeugen, im Gebiet
zu vermeiden. Aufgrund der Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache ist es in Teilbereichen
mdglich neben der Fahrbahn einen stralRenbegleitenden Griin- und Parkstreifen herzustellen,
der in erster Linie zur Unterbringung von zuséatzlichen PKW-Stellplatzen (z.B. fur Besucher)
genutzt werden kann; diese sollten aus 6kologischen Griinden wasserdurchlassig (z.B. mit
Pflasterrasensteinen) gestaltet werden. PKW-Stellpiatze fiir die Bewohner sind auf den jewei-
ligen Grundstiicken unterzubringen. Im Norden soll eine FuRwegeverbindung in Richtung der
Gemeinbedarfsflachen geschaffen werden.

In Plangebiet ist auf den privaten Grundsticksfldchen die Anpflanzung von Baumen vorgese-
hen, um eine Durchgriinung des Gebiets sicherzustellen.

Entlang der Schmutterstrae wird aufgrund der Lage in einem Uberschwemmungsgebiet eine
offentliche Griinflache mit Flutmulde und Hochwasserschutzdamm ausgebildet, die bepflanzt
wird. Die Bepflanzung schlie®t den westlichen Ortsrand Nordendorfs ab.
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8. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Um Baufldchen fir die Wohnraumbedarfsdeckung der Gemeinde Nordendorf bereitzustellen
wird ein allgemeines Wohngebiet (WA 1 - 4) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 Abs. 2
Nr. 3 genannten Anlagen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) und in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Aushahmen (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind im Plangebiet nicht zuléssig, da sie mit der geplan-
ten kleinteiligen Wohnnutzung sowie u.a. auch hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens und der damit verbundenen Emissionen nicht vertréglich sind.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfidchenzahl (GRZ), der
Anzahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher Anlagen (Wand- und Gesamthdhe) be-
stimmt. Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an der umgebenden Wohnbebauung.

Grundfldchenzahl (GRZ)

Die GRZ wurde in den Wohngebieten entsprechend den umliegenden stédtebaulichen Struk-
turen auf maximal 0,4 festgesetzt, um sowoh! ein einheitliches Gesamtbild beizubehalten als
auch eine lockere Ortsrandbebauung zu gewahrleisten. Die maximal zuldssige GRZ darf
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
50 % Uberschritten werden. Diese Festsetzung erméglicht den Bauherren Spielraum bei der
Bebauung ihrer Grundstiicke.

Héhe baulicher Anlagen

Um eine differenzierte stéddtebauliche Ordnung sicherzustellen, die insbesondere Riicksicht
auf die angrenzende, bestehende Wohnbebauung nimmt, wurden unterschiedliche maximal
zuldssige Héhen zugelassen.

Im Norden sollen Gebdude mit geringeren Wandhthen entstehen, die sich an der nérdlich
angrenzenden Bebauung orientieren. Zudem sind hier entsprechend nur Einzelhduser zulds-
sig, die eine maximale Gesamththe von 8,5 m aufweisen diirfen. Im westlichen Bereich (Orts-
randlage) soll diese Wandhoéhe ebenfalls eingehalten werden, wobei hier die Errichtung von
Doppelh&dusern zuldssig ist, um flichensparende Bebauungsformen zu erméglichen. Die ma-
ximale Gesamthé&he liegt in diesem Bereich bei 9,5 m, was bspw. die Errichtung relativ steiler
Satteldacher ermdglicht.

Im Osten des Plangebiets, angrenzend an die Gemeinbedarfsflaichen, sind héhere Gebiude
denkbar und gewlnscht, da hier nachbarschitzende Belange in Form von Wohnbebauung
nicht zum Tragen kommen. Die Geschossigkeit wird hier auf maximal drei festgesetzt, wobei
sich das dritte Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss, um eine Héhenstaffelung der
Wandhdhen nach Siidosten zu erreichen.
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Im Sldosten ist die Errichtung von dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern geplant, weshalb
hier eine Wandhohe zuléssig ist, die drei sichtbare Vollgeschosse an der Wand erméglicht.
Hiermit wird dem dringend benétigten Bedarf an Wohnungsbau Rechnung getragen.

8.3 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, die fiir die Errichtung
von Wohnbauten am Ortsrand tblich und sinnvoll ist.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden so festgesetzt, dass eine individuelle Bebau-
ung der Grundstiicke mdéglich ist.

Vorgaben werden lediglich in Bezug auf die Lage von Garagen, Carports sowie untergeord-
neten Nebenanlagen gemacht. Diese sind zu den StraRenverkehrsflachen ausschlieRlich in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig. Es gilt die Abstandsregelung gem.
Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen Fassung).

8.4 Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Gebiuden

Um eine zu hohe Verkehrsbelastung im Gebiet zu verhindern, wurde die Anzahl der Wohnun-
gen in Wohngeb&uden beschrénkt. Am Gebietseingang im Sudwesten ist allerdings die Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern zielfuhrend, weshalb hier sechs Wohnungen je Geb&ude
zulassig sind.

8.5 Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Aufgrund der engen StralRenverhéltnisse bei parkenden Fahrzeugen entlang der Verkehrsfla-
chen wird festgesetzt, dass je Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze auf dem zugehérigen
Grundstiick nachzuweisen sind. Allerdings darf der einzuhaltende Stauraum von 6 m zwi-
schen Garage und Verkehrsflache zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze herangezo-
gen werden. Neben der Freihaltung der Verkehrsflachen wird so ein gestalterisch hochwerti-
geres Stral3enbild, bspw. durch PflanzmaRnahmen, erméglicht.

Um die Wirkung baulicher Anlagen auf das StraRenbild zu mindern wird des Weiteren festge-
setzt, dass Uberdachungen von Stellplatzen nur mit einer maximalen Héhe von 2,5 m (OK
Dach) und einer Breite entsprechend der zugehérigen Garage zuldssig sind.

8.6 Gestaltungsfestsetzungen

Die Mindestanforderungen zur Gestaltung (Doppelhduser, Fassadengestaltung, Dacheinde-
ckung, Dachform, Dachneigung, Einfriedung) wurden getroffen, um eine ortstypische und op-
tisch geordnete Entwicklung des gesamten Erscheinungsbildes des Gebiets gewéhrleisten zu
kénnen. Die Festsetzungen sind allerdings so gefasst, sodass ein méglichst groRer Gestal-
tungsspielraum in den einzelnen Bereichen garantiert werden kann.
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8.7 Gelandeveranderungen

Aus wasserschutzrechtlichen Griinden muss das bestehende Gelande aufgefllt werden; die
Oberkante des neu hergestellten Gelandes muss mindestens eine Héhe von 421,28 m . NN
aufweisen. Eine Unterschreitung der Oberkante des neu hergestellten Geldndes darf aus
Grinden des Hochwasserschutzes nicht erfolgen; lediglich geringfiigige Gelandeveranderun-
gen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind z.B. zur ErschlieBung der Grundstiicke und zur
Herstellung von Freisitzen und Terrassen oder zur natiirlichen Belichtung der Kellerrdume
bzw. zur externen ErschlieBung der Kellerraume zuldssig. H6henunterschiede sind durch na-
turliche Béschungen ohne Stltzmauern auszugleichen.

8.8 Bodenschutz und Griinordnung

Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgebiet. Um das Anstauen von Wasser auf
den Grundstiicken zu vermeiden wird festgesetzt die Parkflachen mit fugenreichem Belag
anzulegen und Zufahrten zu Garagen und Abstellflachen wasserdurchléassig zu gestalten.

Die Verwendung von Schotterrassen, Rasensteinen, wassergebundenen Decken, fugenrei-
chem Pflasterbelag oder gleichwertigem wird empfohlen.

Um eine Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen zu gewéhrleisten wurden PflanzmafR-
nahmen festgesetzt. Im Stdosten befindet Baumbestand der erhalten werden muss.

Die 6ffentlichen Griunflachen sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen sowie entsprechend
den Vorgaben des Hochwasserschutzes aufzufillen bzw. abzugraben. Um eine Ortsrandein-
grinung zu erreichen sind zudem Strauchpflanzungen auf den kinftigen privaten Grundsti-
cken festgesetzt. Baume sind aufgrund des Hochwasserschutzes im Bereich des Dammes
und der Mulden nicht geeignet.

8.9 Immissionsschutz
Neues Wohngebiet

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier LArmimmissio-
nen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erfillt wird.

Westlich des Plangebietes verlauft die Schmutterstrale. Ostlich von Nordendorf verlaufen die
Bahnstrecke Augsburg — Donauwdrth sowie die BundesstralRe B2.

Ostlich des Plangebietes befinden sich die Grundschule Nordendorf sowie die dazugehdrigen
Schulsportanlagen und der Kindergarten.

Es wurde die BEKON L&rmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der
Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen dem Bericht mit der
Bezeichnung "LA17-170-G02-02" mit dem Datum 17.12.2019 entnommen werden.
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Gesundheitsgefahrdung

Das Umweltbundesamt schliet aus den Ergebnissen ihrer Larmwirkungsforschung, dass fiir
Gebiete, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind, bei einer Uberschrei-
tung von 65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefédhrdung nicht mehr
ganz ausgeschlossen werden kann (Umweltbundesamt, Larmwirkungen Dosis-Wirkungsrela-
tionen, Texte 13/2010).

Zur Konkretisierung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse kénnen diese Vorga-
ben herangezogen werden.

Schédliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen,
dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermie-
den werden.

Zur Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrsldrms kénnen die Immissions-
grenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zuletzt gedndert am
18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Sportlarms sind die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung -
18. BImSchV) vom 18. Juli 1991, zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni

2017, maRgeblich.
Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbelédrm in der stadtebaulichen
Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz
im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festgelegt.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Es werden an den relevanten Immissionsorten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" zur Nachtzeit teilweise
Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden an den
relevanten Immissionsorten (ebenfalls) zur Tagzeit und zur Nachtzeit eingehalten.

Es sind passive SchallschutzmaRnahmen zur Erfullung der Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse erforderlich.

Anforderungen an den aktiven Schallschutz

Es sind keine aktiven Schallschutzmanahmen erforderlich, da die Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte im Plangebiet durch die weit im Osten liegende Bahnstrecke Augsburg —
Donauwdrth sowie die BundesstralRe B 2 verursacht werden. Diese werden bereits durch eine
Larmschutzwand und Larmschutzwall abgeschirmt. Auf Grund der Entfernung Plangebiet —
Larmquelle ist die Abschirmung eingeschrankt.
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Da die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden, treten keine unzumutba-
ren L&rmimmissionen im Plangebiet auf.

Festsetzung von passiven SchallschutzmafRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse wurden nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG die nachfolgenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (maR-
gebliche AuRenlarmpegel) festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-
1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnraume,
Schlafraume, Unterrichtsrdume, Bilrordume) sind die sich aus den festgesetzten maRgebli-
chen AuBenldrmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu beachten. Dies
bedeutet im Rahmen der Genehmigungsplanung fiir die einzelnen Gebaude:

- es sind die in der Anlage 1 eingetragenen maRgeblichen AuBenlarmpegel heranzuziehen.

- in Verbindung mit der DIN 4109-1:2016-07, ,Anforderungen an die Luftschallddmmung zwi-
schen Auflen und Raumen in Gebduden*, Abschnitt 7.2 in der bauaufsichtlich einge-fiihrten
E DIN 4109-1/A1:2017-01 Schalischutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-gen; Ande-
rung A1" ergeben sich die Mindestanforderungen flr die Schallddmm-MaRe der AuBenbau-
teile.

Far Fassaden mit einem Beurteilungspegel von tUber 45 dB(A) bis 49 dB(A) ist eine Orientie-
rung flr Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern zu einer zum Liften geeigneten Fassade zu
erfillen.

Im Plangebiet wird fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel von tber 45 dB(A) fiir Fenster
von Schlaf- und Kinderzimmern zu einer zum Liften geeigneten Fassade erforderlich. Hier
wird der Méglichkeit des nattrlichen Liuftens Vorzug gegeben.

Ist dies nicht méglich, so ist zum Belilften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade
ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgeddmmte Luf-
tung notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei leicht
gedffnetem Fenster (gekippt) moglich ist, bzw. dass eine ausreichende Beliiftung durch eine
schallgedammte Liftung gesichert ist. Dem Bauwerber steht es dann auf Grund der weiteren
Festsetzungen frei, sich zusétzlich bzw. stattdessen tber eine bauliche MaRnahme (vorgela-
gerte Bebauung etc.) zu schitzen.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem AuRenpegel ein "Wegorien-
tieren" oder eine schallgedammte LUftung erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist ein
Auslosewert von 45 dB(A) angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV — Verkehrswege-SchallschutzmaR-
nahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen Wohngebieten bei
einem Pegel von Uber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von Liiftungseinrichtungen be-
steht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen" vom August 1987 wird ab einem AuRenpegel von 50 dB(A) eine Liiftungseinrichtung
gefordert.
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Sportlarm

Ostlich des Plangebietes befinden sich die Grundschule Nordendorf sowie die dazugehdrigen
Schulsportanlagen.

Es werden die Immissionsrichtwerte der achtzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom
18. Juli 1991 an den relevanten Immissionsorten im Plangebiet eingehalten.

Die achtzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV), vom 18. Juli 1991 ist hier im Bebauungsplan-
verfahren unmittelbar anzuwenden, da in allen nachfolgenden Verfahren diese zur Bewertung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen als Rechtsverordnung angewendet wird.

Somit werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 erfiillt. Schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG 26. September 2002 gehen von der Sport-
anlage nicht aus.

Parkplatz an der Rosenstrafle

Der Parkplatz in der RosenstralBe wird bei der Nutzung des Biirgerhauses durch Vereine ge-
nutzt. In der baurechtlichen Genehmigung des Biirgerhauses sind bis zu 10 Veranstaltungen
bis nach 22.00 Uhr in den immissionsschutzrechtlichen Auflagen festgesetzt /C/. Die restli-
chen Veranstaltungen enden vor 22.00 Uhr. Dies ist dem &stlich des Biirgerhauses situierten
reinen Wohngebiet geschuldet.

Die Einstufung des Plangebietes ist als allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Die Parkplatze befinden westlich eines bestehenden Wohngebiudes. Gemé&R Plangebiet
kann westlich des Parkplatzes zukiinftig ein Wohngeb&ude errichtet werden. Da mit den im-
missionsschutzrechtlichen Auflagen zum Birgerhaus keine Nutzung des Parkplatzes zur
Nachtzeit stattfindet, ist mit keinen relevanten Immissionen zur Nachtzeit im Plangebiet zu
rechnen.

Die maximal zehn malige Nutzung des Parkplatzes pro Jahr nach 22.00 Uhr sind TA L&rm
konform als seltene Ereignisse zu bewerten.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist durch den Parkplatz somit mit keinen unzumutbaren
Larmimmissionen zur Tag- und Nachtzeit zu rechnen.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die Erschliefung ist Gber die Rosen- bzw. Schmutterstralle geplant. Bei alleiniger Zu- bzw.
Abfahrt Uber die RosenstraRe durch die zukinftigen Bewohner der 27 geplanten Geb&uden
ist dann, wenn pro Gebaude zwei Fahrzeuge angenommen werden sowie je Fahrzeug bis zu
sechs Mal an- bzw. abgefahren wird, mit einem Emissionspegel von Lme 25 = 44 dB(A) tags-
Uber sowie von Lmg,25 = 36 dB(A) nachts zu rechnen.

Es werden Beurteilungspegel tagsiber maximal von 50 dB(A) und nachts maximal von 42
dB(A) verursacht. Damit werden durch das Vorhaben Larmpegel verursacht, die nach den
Vorgaben des Beiblattes 1 zur DIN 18005 in einem allgemeinen Wohngebiet zul&ssig sind.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mogliche Beeintrachtigung

OPLA - Biurogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 11.02.2020 Seite 21 von 24



GEMEINDE NORDENDORF
Bebauungsplan Sonniger Sudwesten — Bauabschnitt [V C) Begriindung

an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Gblichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

9. UMWELTBELANGE

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sind durch den Bebauungsplan ,Sonniger Siildwest — Bauab-
schnitt IV* in geringem Maf berlhrt oder betroffen.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der umliegenden Bebauung im Norden, Osten und Siiden des Plangebietes stellt
das Planvorhaben keine zusatzliche Barriere fiir den ungehinderten Kaltluftabfluss dar. Die
Schmutter verlduft in einer Entfernung von ca. 130 m westlich des Plangebietes. Eine Betrof-
fenheit der Frischluftzufuhr- bzw. Kaltluftschneise ist somit nicht gegeben. Kleinklimatisch
fungiert die Flache als Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Effekten fiir die umgebende
Bebauung. Durch die westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und die Schmutter
sind die klimatischen Aufheizungseffekte von geringer Bedeutung.

Schutzgut Flache

Das Planvorhaben schafft Baurecht fir eine Wohnbebauung am westlichen Ortsrand von Nor-
dendorf. Nachdem der wirksame Flachennutzungsplan fiir den Planbereich eine Bauflache
vorsieht, ist die beabsichtigte bauliche Entwicklung mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet umfasst derzeit eine intensiv genutzte Ackerflache mit Geholzen im Stdwes-
ten. Durch das Planvorhaben einschlieBlich der damit verbundenen Versiegelung wird die
natlrliche Bodenfunktion zwar beeintrachtigt, im Bereich der 6ffentlichen Griin- und privaten
Gartenflachen kénnen sich die Bodenfunktionen jedoch wiedereinstellen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet der Schmutter. Die Belange werden mit
hohem Gewicht in die Abwagung und Planung eingestellt, siehe hierzu Kapitel 6 der Begriin-
dung. Es ist demnach nicht von erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Hochwasser-
schutz auszugehen. Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Gemal dem Wasserrechtsantrag (Gemeinde Nordendorf, Baugebiet "Sonniger Stidwesten"
BA IV — Wasserrechts-antrag, Dr. Blasy — Dr. @verland, 27.11.2019) sind »JAuswirkungen der
hier geplanten Maltnahmen auf den Grundwasserspiegel im Bereich der nérdlich angrenzen-
den Bebauung [...] auch bei Hochwasserfiihrung der Schmutter nicht zu erwarten.” Demnach
sind durch die geplante Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen hin-sichtlich des Grund-
wasserspiegels auch auf die ndrdlich und stdlich angrenzende Bebauung zu erwarten. Hin-
sichtlich des Oberflachenwassers sind durch die geplante Mulde ebenfalls keine Auswirkun-
gen zu erwarten (vgl. ebenda, S. 18 Absatz 4)
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Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitit)

Innerhalb des Plangebietes sowie im direkten Umfeld sind weder Schutzgebiete, noch Bio-
tope nach amtlicher Biotopkartierung vorhanden.

Das Plangebiet weist einen geringen Geholzbestand auf, welcher im Zuge der Umsetzung
des Planvorhabens erhalten werden kann. Aufgrund der Gegebenheiten vor Ort ist nicht da-
von auszugehen, dass Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG durch das Bauvorhaben
ausgeldst werden. Artenschutzrechtliche Belange sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen. Durch die festgesetzten PflanzmaRnahmen ist von einer Erhéhung der Biodiversitat
auszugehen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand im direkten Siedlungszusammenhang.
Das Vorhaben stellt durch die griinordnerischen Malnahmen sowie die Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung und Gebaudegestaltung eine mit dem Landschaftsbild vertragli-
che Arrondierung des derzeitigen Ortsrandes dar. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des ist daher nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser
durch die zu erwartende Versiegelung im Plangebiet, im Vergleich zum Ausgangszustand.
Darlber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine weiteren Wechselwirkungen,
die im Zusammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit befirchten lassen.

10. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fiir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
moglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentiimer gem. § 3 EEW&rmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch W&armepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groBen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Wéarmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung
von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstédndigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage méglich ist, muss im Einzelfall gepriift wer-
den.
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Solarenergie

Die Gemeinde Nordendorf liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich des Jahres-
mittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1135-1149 kW/m?). Daraus ergibt sich eine mitt-
lere Eignung fir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal- -
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siiden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung Uber die Gebaudefassade bestmdglich ausgeschépft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Stiden ergibt sich eine begiinstigte Méglichkeit der Er-
richtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

11. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 2,26 ha 100,0 %

Bauflachen 1,65 ha 68.6 %

Offentliche Flachen 0,71 ha 31,4 %
davon &ffentlicher FuBweg 0,06 ha 2,7 %
davon offentliche Stralenverkehrsflache 0,25 ha 11 %
davon 6&ffentliche Grinflachen (Hochwasserschutz) 0,40 ha 17,7 %
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