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1

ANLASS DER PLANUNG

Anlass fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ostlich der
Augsburger StralRe“ sind bei der Gemeinde Nordendorf eingegangene Anfragen
beziglich einer Bebauung der sudlichen spitzwinkligen Flache auf der Fl. Nr. 465/3.
Die Anfragen beziehen sich auf die Errichtung von zwei Wohnhéausern.

Um nun einerseits die bereits Gber die Augsburger Stral3e an das Siedlungsgebiet
von Nordendorf erschlossene Freiflache zu nutzen und damit die Augsburger Stral3e
auszulasten und andererseits die gemeindliche Wirtschaftskraft zu stéarken méchte
die Gemeinde Nordendorf mit Aufstellung der vorliegenden 1.
Bebauungsplananderung fir die angefragten Nutzungen Baurecht schaffen.

Darlber hinaus werden mit der Planung auch die Ziele und Grundséatze des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) 2013 und des Regionalplans der Region
Augsburg (RP 9) erfillt, u.a. in Bezug auf die Ausweisung von Bauflachen an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung, eine vorrangige Nutzung von Verdichtungs-
potenzialen, die Anwendung flachensparender Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen, die Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft sowie die Anbindung
neuer Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten.

Um die stadtebauliche Ordnung zu gewahrleisten und verkehrliche, griinordnerische

und immissionsschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

Der Bebauungsplan wird gemafR § 13a BauGB aufgestellt. Ein Bebauungsplan fir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MafRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) darf im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grund-
flache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrofRe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m? (2,0 ha).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt insgesamt rund
2.060 m? (ca. 0,2 ha). Unter Heranziehen der Uberbaubaren Grundstticksflachen
gemal Planzeichnung und der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 kann
nachgewiesen werden, dass die Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
unter 20.000 m? (2,0 ha) liegt.

Uberbaubare Zuléssige GRZ Zulassige Grundflache
Grundstucksflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO
1.100 m2 x 0,6 =660 m?

Damit ist die Voraussetzung fir die Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens
erflllt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge
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wird im vereinfachten Verfahren von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren zu erwarten sind, gelten im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich ist daher nicht
erforderlich.

DarlUber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegen begriindet, noch
liegen Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter vor.

BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHS

3.1

3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst die spitzwinklige Grundstlcksflache FI.Nr. 465/3 sowie
eine Teilflache der FI.Nr. 235 der Augsburger Stralle der Gemarkung Nordendorf
mit einer Flache von insgesamt ca. 2.060 mz.

Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Das Plangebiet liegt im Sudosten der Gemeinde Nordendorf (Gemarkung

Nordendorf) und wird wie folgt begrenzt:

1 im Norden durch die bestehende gemischte Bebauung

9 im Osten durch die Bundesstralle 2

1 im Westen durch ein Wohngebiet und die daran angrenzende Bahnlinie
Augsburg - Donauwdrth

1 im Suden durch die Augsburger Strale und die daran angrenzende

Wohnbebauung

A

| =

Vermessungsverwaltung)
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3.3

Bestandssituation, Vegetation

Der zu Uberplanende Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Geholz-
strukturen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Am &stlichen Rand zur
Bundesstral3e befindet sich eine Baumreihe. Das Gelande ist relativ eben.

34 Kultur- und Sachguter
Kultur und Sachguter sind innerhalb des Bebauungsplanes betroffen. Laut dem
Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
(BLfD) liegt das Plangebietes im Umgriff des Bodendenkmales ,Siedlung und
Graber des friihen Mittelalters, Vorgeschichtliche Bestattungen® (Aktennummer D-
7-7431-0055).
Im Westen des Plangebietes liegt das Bodendenkmal ,Strale der romischen
Kaiserzeit* (Aktennummer D-7-7431-0235).

4 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

4.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf ist der Planbereich
der Bebauungsplandnderung als Grunflache dargestellt. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan stimmt daher nicht mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Uberein.

Der Bebauungsplan ,Ostlich der Augsburger StraRe“ ist demnach nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt und kann gemaf3 §13a Abs. 2, Nr. 2 davon
abweichend aufgestellt werden, solange die stadtebaulich geordnete Entwicklung
des Gebietes nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.
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4.2
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordendorf, 0.M.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fir die betroffenen Flurstiicke liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 26 ,Ostlich
der Augsburger StraRe“ vor. Der rechtskraftige Bebauungsplan wird innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung vollinhaltlich durch diese ersetzt.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

5.1

Die Gemeinde Nordendorf liegt laut dem LEP 2013/2017 im Verdichtungsraum von
Augsburg. Im Regionalplan der Region Augsburg (9) liegt Nordendorf im landlichen
Teilraum im Umfeld des groRen Verdichtungsraumes Augsburg und ist als
Kleinzentrum klassifiziert.

Bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ostlich der
Augsburger Straf3e“ sind fir die Gemeinde Nordendorf in Bezug auf die
Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere folgende Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2013/2017) und
des Regionalplans der Region Augsburg (RP 9) zu beachten.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2017)

1.1.1 (2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu
entwickeln.

1.1.3 (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
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5.2

3.1 (G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen sollen unter
Bertcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

3.3 (Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]
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Abb 4 Ausschnltt aus dem LandesentW|ckIungsprogramm Bayern (LEP 201372017), o. M

Regionalplan der Region Augsburg (RP 9)

A | 1 (G) Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum
kommt in allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor
allem die vorhandenen regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu
nutzen.

A1l 1.2 (Z) Im landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes
Augsburg sollen in verstarktem MaRe die Infrastruktur und die Struktur der
gewerblichen Wirtschaft unter Beachtung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen
ausgebaut werden.

B Il 2.2.1 (Z) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich-
industriellen Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den
Dienstleistungsbereich zu sichern und weiter zu entwickeln.
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B V 1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu
erhalten und unter Wahrung der nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bedirfnissen von Bevolkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die
Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind méglichst einander so zuzuordnen,
dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen gering gehalten
wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei
maoglichst zu vermeiden.

B V 1.5 (Z) Fuir die Siedlungsentwicklung sollen in allen Teilen der Region vorrangig
Siedlungsbrachen, Bauliicken und mdgliche Verdichtungspotenziale unter
Berticksichtigung der jeweiligen ortlichen Siedlungsstruktur genutzt werden.
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Abb. 5  Ausschnitt aus dem Regionalplan der Region Augsburg (RP 9), 0.M.

ZIEL DER PLANUNG UND PLANUNGSKONZEPT

6.1

6.2

Ziel der Planung und stadtebauliches Konzept

Das Ziel des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ostlich der Augsburger
Strafe” war die Errichtung einer Halle zur sicheren Aufbewahrung von Oldtimern
mit dazugehdriger Betriebsleiterwohnung und die Ansiedlung eines KFZ-
Schulungsbetriebes sowie ergdnzend eines Beherbergungsgewerbes. Das Ziel der
1. Bebauungsplané&nderung ist die Ausweisung von Baurecht fur zwei Wohnh&user
im Anschluss an diese zulassigen Nutzungen. Um die stadtebauliche Ordnung zu
gewabhrleiten wird die Flache als Mischgebiet ausgewiesen.

Verkehrskonzept
Die ErschlieBung des geplanten Mischgebietes erfolgt in direkter Anbindung an die
Augsburger Stral3e.
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6.3

Stellmoglichkeiten fur PKWs sind auf dem jeweiligen Grundstiick anzuordnen. Um
die Bodenversiegelung und damit den Umfang des abzuleitenden Niederschlags-
wassers auf ein Mindestmald zu reduzieren, sind die Stellplatze in wasserdurch-
lassiger Bauweise, wie z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Rasengitter, Rasen-
pflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter oder Rasen herzustellen.

Grinordnung

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind einheimische Laubbédume zu pflanzen um
eine Durchgrinung der Flachen zu erreichen.

Zudem ist als AusgleichsmaRnahme auf Teilflachen der FI.Nr. 465 oder alternativ
auf der nahegelegenen FIL.Nr. 326, beide Gemarkung Nordendorf vorgesehen,
stralRenraumbegleitend zur 6stlichen Seite der Augsburger StralRe eine alleeartige
Baumbepflanzung zu entwickeln. Hierzu sind die Arten Acer platanoides, Alnus X
spaethii, Ostrya carpinifolia und Tilia x europaea “Pallida’ zu verwenden.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ostlich der
Augsburger Stral3e“ ist entsprechend einer Gewerbe- und Wohnnutzung als
Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.

Um eine gemischte Nutzungsstruktur zu erreichen, sind im Mischgebiet die geman
§ 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
(Wohngebaude, Geschéfts- und Birogebaude, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) zulassig.

Die gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 3, 6 bis 8 BauNVO allgemein und die gem. § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten) sind im Plangebiet nicht
zulassig, da sie mit der geplanten Nutzung nicht vertraglich sind.

MalR der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die H6he baulicher Anlagen (Wandhdhe und
Gesamthohe) einschliel3lich der Anzahl an Vollgeschossen bestimmit.

Im Plangebiet ist eine Bebauung vorrangig mit Wohngeb&uden vorgesehen; aber
auch Geschéfts- und Birogebauden, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind zuldssig. Um dies zu gewadhrleisten, wird in dem als Mischgebiet
festgesetzten Bereich die Grundflachenzahl (GRZ) auf max. 0,4 festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung wird gewdhrleistet, dass unabhéngig von der GrbéRe des
Grundstuckes der Eigentimer 40 % seiner Grundstiicksflache Uberbauen kann.
Dies garantiert ein vertragliches Mal3 der baulichen Nutzung und ermdéglicht damit
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7.3

7.4

7.5

den angrenzenden Gebietscharakter zu bewahren. Die maximal zulassige
Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird) um bis zu 50 % Uberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Wand- und Gesamthdhe. Bei
Wohngebauden darf die Wandhthe 6,50 m und die Gesamthdhe 9,50 m nicht
Uberschreiten. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das zweite
Vollgeschoss im Dachgeschoss befinden muss. Bei Gewerbegebauden darf die
Gesamthohe von 10,0 m nicht Gberschritten werden; eine Anzahl an Vollgeschossen
wird nicht festgesetzt. Die Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Gebaude, die
insg. eine Hohe von 10,0 m nicht Gberschreiten dirfen, orientieren sich an der
benachbarten Bestandsbebauung und flgen sich somit in die umgebende
Bebauung ein.

Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Rohful3-
boden (OK RFB) des Erdgeschosses. Die OK RFB EG darf nicht hoher als 423,66
m G. NN. sein.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung im Mischgebiet wird hier die offene
Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO in Anlehnung an die Umgebung
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf das geplante Vorhaben bezogen
festgesetzt und ermdglichen gentigend Spielraum fiir eine flexible Bebauung der
Grundstiucke und eine optimale Ausrichtung der Geb&dude hinsichtlich der
Anbringung von Photovoltaikanlagen.

Da das Gebdude auf der FILNr. 465 einen Abstand von nur 1,0 m zur
Grundstucksgrenze aufweist, wurde im 0Ostlichen Geltungsbereich die Baugrenze
parallel im Abstand zur bestehenden Bebauung verlangert, sodass die Baugrenze
1,0 m Abstand zur 6stlichen Grundstiicksgrenze einhalt. An den verbleibenden
Grundstucksgrenzen wird ein  Mindestabstand von 3,0 m zwischen
Grundstucksgrenze und Baugrenze eingehalten.

Zulassige Haus-/Gebaudetypen

Im Mischgebiet sind ausschlie3lich Einzelhauser und Doppelhéuser zulassig. Damit
wird dem Charakter der vorliegenden Siedlungsstruktur und dem vorhandenen
Ortsbild Rechnung getragen.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Fur Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird
festgesetzt, dass diese aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden
diurfen und einen Abstand von mindestens 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten mussen.

OPLA Burogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 25.06.2019 10/15



Gemeinde Nordendorf ENTUWRF
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Ostlich der Augsburger StralRe* C) Begriindung

Mit dieser Festsetzung soll eine stadtebauliche Ordnung zur Augsburger Strafl3e und
zum o6ffentlichen Raum sichergestellt werden.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, z.B. mit wasser-
durchlassigem Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen,
Schotter oder Rasen. Dies ist aus wasserwirtschaftlichen und ©kologischen
Grinden zur Verbesserung der Versickerung und zur Verminderung der
Belastungen fir die Schutzgtter Wasser und Boden vorgesehen.

7.6 Gestaltungsfestsetzungen

Gebaudegestalt

Die Belange des Ortshildes werden dadurch bertcksichtigt, dass fur die
Fassadengestaltungen und Dacheindeckungen, weder grelle oder leuchtende
Farben (RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037
und 6038), noch dauerhaft reflektierende Materialien zuldssig sind. Dies lasst
signifikante Verunstaltungen des Ortsbildes ausschlie3en. Aus demselben Grund
sind auch Klinkerfassaden nicht zugelassen. Die Dacheindeckung hat aus einem
rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspektrum zu erfolgen und gliedert sich damit
in das vorhandene Ortsbild ein.

Entlang der Augsburger Straf3e bestehen im Wesentlichen Gebaude mit Satteldach.
Um die vorhandene homogene Baustruktur zu erhalten, sind im Mischgebiet
ausschlief3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° zul&ssig.
Unterformen des Satteldachs (dazu gehéren Mansard-, Mansardwalm-,
Krippelwalm- und sog. Sargdeckeldacher) sind somit nicht zuléssig, da sich diese
nicht optimal in die bestehende Dachlandschaft integrieren.

Mit den Festsetzungen zu den Dachaufbauten bei den Hauptbaukorpern der
Wohngebaude wird ein stadtebaulich geordnetes Bild einer geschlossenen und
ruhigen Dachlandschaft erzielt.

Einfriedungen
Die Festsetzungen zur Einfriedung sind aus stadtebaulichen Grunden erforderlich,

um den Vorbereich und das Freigelege zum o6ffentlichen Verkehrsraum erlebbar
gestalten zu konnen. Darlber hinaus soll fiur Kleintiere und Amphibien kein
Hindernis geschaffen werden.

7.7 Gelandeveranderungen
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit sind Abgrabungen innerhalb des Plangebietes
nicht erlaubt. Aufschittungen sind bis zu max. 0,4 m Uber Oberkante der
Augsburger Stral3e, die auf einer Hohe von 423,66 m U. NN liegt, zuléssig.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nach
8§81 Abs. 6 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten und es ist zu prifen,
inwiefern schadliche Larmimmissionen vorliegen und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz in dem Plangebiet erfullt wird.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Ostlich des Plangebietes verlauft die BundesstralRe B2 und westlich die Bahnlinie
Augsburg — Donauworth.

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und
Bewertung der La&rmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung
kénnen dem Bericht mit der Bezeichnung "Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan "Ostlich der Augsburger StraRe" in Nordendorf' mit der
Bezeichnung LA16-162-G01.docx vom 07.06.2016 entnommen werden.

Gesundheitsgefahrdung

Nach den Ergebnissen der Larmwirkungsforschung kann fir Gebiete, die zum
dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind (WR, WA und MI) bei einer
Uberschreitung von 65 dB(A) tagstiber und 55 dB(A) nachts eine Gesundheits-
gefahrdung nicht mehr ganz ausgeschlossen werden. Zur Konkretisierung der
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse kénnen diese Vorgaben herange-
zogen werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Es sind bei raumbedeutenden MalRnahmen die Flachen so zueinander anzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie méglich vermieden werden. Zur
Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die
Immissionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV)
herangezogen werden.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslarm ist in den Orientierungs-
werten des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren", vom Mai 1987 festgelegt. Die Zumutbarkeit der Larm-
emissionen kann auch anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
festgelegt werden. Wenn diese Werte uberschritten werden, sind besondere
stadtebauliche Grinde erforderlich, um die Nutzung des Plangebietes zu
Wohnzwecke zu rechtfertigen. Diese werden in der Begrindung dargelegt.

Orientierung und aktive Bellftung

Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel Uber 45dB(A) nachts ist eine
Orientierung fur Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern zur larmabgewandten
Fassade erforderlich. Ist dies nicht mdglich, ist zum Beliliften mindestens ein
weiteres Fenster an einer Fassade ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels
von 45 dB(A) bzw. eine schallgedampfte Liuftungseinheit (z.B. Schalldammltfter)
notwendig. Somit kann sichergestellt werden, dass ein gesunder Schlaf auch bei
leicht gedtffnetem Fenster (gekippt) mdoglich ist, bzw. dass eine ausreichende
Bellftung durch eine Bellftungsanlage gesichert ist.

Es gibt keine verbindliche Rechtsnorm, die vorgibt, ab welchem Aulenpegel ein
"Wegorientieren" oder eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schalldamm-
lufter) erforderlich ist. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 ist ein Auslésewert von 45 dB(A)
angegeben. Die vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (24. BImSchV ~ —  Verkehrswege-Schallschutz-
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8.5

8.6

mafnahmenverordnung) vom 4. Februar 1997 gibt vor, dass in allgemeinen
Wohngebieten bei einem Pegel von tber 49 dB(A) ein Anspruch auf den Einbau von
Laftungseinrichtungen besteht. In der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 wird ab einem
AulRenpegel von 50 dB(A) eine Luftungseinrichtung gefordert. Da der Larm nachts
vorwiegend von LKW mit einem hohen Anteil an tieffrequenten Gerauschen
verursacht wird, und die Schalldammung im tieffrequenten Bereich schlechter ist,
wird zur Erzielung eines Innenpegels nachts von etwa 30 dB(A) ab einem
AulRenpegel von etwa 45 dB(A) eine "Wegorientierung" von Schlaf- oder Kinder-
zimmern, bzw. eine schallgedampfte Liftungseinheit (z.B. Schalldammlifter)
gefordert.

Bewertung der Verkehrslarmimmissionen

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrslarm ist in den Orientierungs-
werten fur Verkehrslarm des Beiblattes zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im
Stadtebau, Berechnungsverfahren”, mit Beiblatt 1, vom Mai 1987 festgelegt. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 werden innerhalb des
Plangebietes Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der Sechzehnte Ver-
ordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) -
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036) werden
ebenfalls Uberschritten.

Daher sind passive SchallschutzmaRnahmen an den Geb&uden (Schalldamm-
Male bzw. larmgedammte Liftung) zur Sicherstellung von gesunden Wohnver-
haltnissen erforderlich.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Nutzungen im Sinne der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom
November 1989 (z.B. Wohnraume, Schlafriume, Unterrichtsraume, Birordume)
sind die sich aus den malgeblichen Larmpegeln ergebenden baulichen
SchallschutzmalBnahmen zu beachten. Fur den Schallschutz von Wohnungen
enthalt die DIN 4109 in der seit dem Jahr 1989 geltenden Fassung (Bekannt-
machung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 23.04.1991 ber die
Einfihrung technischer Baubestimmungen DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau;
Anforderungen und Nachweise - Ausgabe November 1989 Allgemeines
Ministerialamtsblatt 1991, 218) die einzuhaltenden Anforderungen.

Diese sind im Rahmen der Planung der Gebaude zu ermitteln.

Der Berechnung der Larmimmissionen und der Nachweis der Einhaltung der sich
aus der bauaufsichtlich eingefiihrten Baubestimmung DIN 4109 Schallschutz im
Hochbau, November 1989 ergebenden Anforderungen an die Aul3enbauteile ist im
Rahmen der Entwurfsplanung und/oder Genehmigungsplanung zu fihren.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung ist Gber die Augsburger Stral3e geplant.

Aufgrund des zu erwartenden geringen planbedingten Fahrverkehrs erfolgt eine
sofortige Vermischung mit dem vorhandenen Fahrverkehr auf der Augsburger
Stral3e.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngeb&ude wesentlich durch den
planbedingten Fahrverkehr auf o6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die
maogliche Beeintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein
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Uiblichen Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf offentlichen Verkehrswegen
und wird als zumutbar angesehen
ENERGIE

10

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schutzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen
Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berlcksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB). Um diesen Beitrag leisten zu konnen, sind bauliche Konzepte und
anlagenbasierte Konzepte mdglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und
umgesetzt werden kdnnen. Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3
EEWarmeG seit 2009 verpflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies
kann unter anderem durch Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpelletkessel
geschehen oder durch MaRnahmen, wie z.B. die Errichtung von
Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen. Ob der Baugrund im Baugebiet ftr
einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu
prufen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s
wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt.
Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdaglich ist, muss im Einzelfall gepruft
werden.

Solarenergie

Die Gemeinde Nordendorf liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich
des Jahresmittels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m?2). Daraus
ergibt sich eine mittlere Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.
Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch
die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter
ausgebaut werden. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Stden kann
der Warmeeintrag durch solare Einstrahlung tiber die Gebaudefassade bestmdoglich
ausgeschopft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache nach Siden bzw.
eine Aufstanderung der PV-Module auf Flachdachern ergibt sich eine beglnstigte
Moglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Durch die
passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Wé&rme und
Strom, kénnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

FLACHENSTATISTIK

GELTUNGSBEREICH 2.060 m?
Mischgebiet (Ml) 1.100 mz
Verkehrsflache (Bestand) 670 m2
Grunflache (z.T. Ausgleich) 290 mz
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